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I ha.mosso i primi passi verso

3 Roma ad uso residenziale con la doppia

Roma, Rédais (Real Estate Development
Advanced Integrated System) ha individuato
nel quartiere di Casal Bertone un’area dis-
ponibile per questo tipo di intervento. Si
ratta di un'area strategica, che consente di

raggiungere tutta la citta in poco tempo, essendo in

prossimita di Porta Maggiore, della stazione Termini,
della stazione Tiburtina, dell’Universita La Sapienza

e del Polo Tecnologico Tiburtino. Il quartiere é stato

realizzato negli anni Venti - Trenta, in concomitanza

con lo sviluppo industriale della capitale, poi amplia-
to con il boom economico del dopoguerra. Fu pesan-
temente bombardato dagli alleati insieme al confi-
nante quartiere di San Lorenzo nella 1I° Guerra

Mondiale e gli edifici riportarono consistenti danni.

Proprio la centralita ha paradossalmente penalizzato

lo sviluppo del quartiere, facendolo “dimenticare”

dai costruttori. Ma i lavori della Stazione Ferroviaria

Tiburtina, che diventera a breve il primo terminal

romano dell’Alta Velocita, faranno di Casal Bertone

una zona centrale e ottimamente collegato dentro e

fuori Roma. Un immobile, quelle di Rédais a Casal

Bertone, che eleva all’ennesima potenza le tecniche

costruttive applicate all'isolamento termico ed acu-

stico, alle finiture, che rispondono a determinati
requisiti quali ad esempio gli infissi certificati Classe

A, al riscaldamento a pavimento, per migliorare il

benessere e ridurre i consumi, oltre a lasciare le

1 ambientale. Esempio di una nuova
! edilizia finalizzata a realizzare immobili

Nel 2003 Riddaic Abtore Sostenibile

: l'edificazione del primo immobile di

i
|
|
1
[
1 certificazione, sia energetica sia [
i

pienamente sostenibili _

ed energeticamente efficienti, senza
tralasciare un fondamentale obte'mvo
creare uno spazio a dumensrone umana
di grande comfort, nel pzeno rlspetto
dell amb;ente

pareti libere, ai pannelli solari termici, per la produ-
zione del 50% del fabbisogno di acqua calda sanita- I
ria. Per aumentare maggiormente il comfort, poi, |
tutti gli appartamenti sono dotati del sistema domo- .

tico “My Home” di BTICINO, che permette di control- l
lare automaticamente i sistemi di sicurezza, la
gestione automatizzata di termoregolazione degli
ambienti, il controllo delle serrande di sicurezza,

delle tende oscuranti e filtranti, del sistema di illu-
minazione e irrigazione. Al fine di costruire
un'immobile di elevata qualita, infine, Rédais ha inte-

grato nel progetto ingegneristico i criteri costruttivi
necessari ad ottenere la certificazione energetica e

quella energetica-ambientale. Attestazione che, al
termine dei lavori, verra conferita sia da LEED che da
CasaClima, i due pit accreditati enti certificatori di
valenza internazionale. -
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Case history

LINVOLUCRO

Il progetto si sviluppa su un’area di 5.848 mq pre-
valentemente deputati al residenziale. |l parcheggio
interno si sviluppa su una superficie di 8198 mq cor-
rispondente a 132 box auto. Le pareti perimetrali
hanno un potere fonoisolante pari a 48 dB, ottenuto
anche grazie all’utilizzo di un cappotto (tra esterno e
interno) di lana di roccia di 6 cm. | solai intermedi so-
no in grado di assorbire un livello di potenza sonora
fino a 54,7 dB. Le pareti divisorie hanno una stratifi-
cazione a partizione doppia, in forati di laterizio, di
spessore rispettivamente di 12 e 8 cm, in grado di
garantire un potere isolante di 52.1dB. Il riscalda-
mento a pavimento & collegato ai pannelli solari ter-
mici in modo da garantire un riscaldamento
omogeneo su tutta la superficie della casa. Gli infis-
si esterni, firmati Schuco Classe A, sono caratteriz-
zati da doppi vetri a taglio termico, con camera a gas
argon, capaci di assicurare un isolamento termico
pari a 2,5 W/mgk. | portoni di ingresso, in corten, so-
no tutti ad alta resistenza termica e acustica. | bal-
coni sono stati progettati come estensione della
casa e resi vivibili anche di inverno, grazie al posizio-
namento di apparecchi riscaldanti. Inoltre, I'utilizzo
della maglia forata metallica e dei pannelli scorrevo-
li in facciata, oltre alle funzioni di frangisole, garanti-
scono la tutela della privacy e, allo stesso tempo,
creano un suggestivo gioco di luci e riflessi.

DOPPIA CERTIFICAZIONE

Una delle caratteristiche salienti del progetto & rap-
presentato dal fatto che per la prima volta, in un im-
mobile residenziale romano, si & guardato alla doppia
certificazione energetica ed energetico ambientale co-
me elemento centrale dell'opera edilizia. Aspetto, que-
sto, perfettamente in linea con le attuali indicazioni del
settore, a livello europeo, ma ancora carente nel pa-
norama immobiliare capitolino. Il Sistema Rédais ha
scelto come partner I'Agenzia CasaClima e LEED, per
ogni sua opera edile.

44 |dicembre n° S0
|

La certificazione ambientale LEED riguarda tutti gli
aspetti progettuali ed esecutivi. La scelta del sito, da
parte del costruttore, & stata dettata anche dalla fu-
tura possibilita di incentivare il trasporto pubblico al-
ternativo, tramite I'uso di veicoli e bici elettriche. La
gestione del cantiere, dopo un’iniziale bonifica am-
bientale del sito, segue precisi criteri di pulizia quoti-
diana al fine di ridurre l'inquinamento prodotto da
polveri e dai materiali edili utilizzati. Anche la gestio-
ne dell'immobile, ricade nei parametri di valutazione
LEED, per gquesto motivo sono stati adottati precisi
criteri di raccolta differenziata in loco, il riscaldamen-
to dell'acqua e parte della produzione energetica €
gestita dai pannelli solari. LEED, inoltre, prevede che
i singoli appartamenti godano di precisi criteri appli-
cati al living: questi sono progettati attorno a vasti
spazi vivibili, forniti di luce naturale e dotati di infissi
ad ampia metratura.

La scelta dei materiali edili & ricaduta su quelli a bas-
sa emissione di sostanze nocive e prodotti nel raggio
di 800 chilometri. Sono invece di carattere esclusiva-
mente energetico i criteri seguiti per ottenere la certi-
ficazione CasaClima Classe A, per l'intero immobile.
Con l'ente altoatesino, Rédais ha, infatti, progettato
I'intero involucro esterno dell'edificio a partire dalla
scelta dei materiali isolanti, come, ad esempio, la la-
na di roccia, il vetro cellulare e i pannelli isolanti di nuo-
va generazione a seconda della posizione e della
funzione che rivestono. Con CasaClima, inoltre, € sta-
ta studiata la riduzione dei ponti termici, dei punti di
discontinuita di forma e materiali, il tutto per diminuire
la dispersione termica. Questo obiettivo € stato rag:
giunto grazie ad appropriate soluzioni tecnologiche.

INIZIATIVE VIRTUOSE

Rédais ha dimostrato come sia possibile realizzare
massa critica attorno alla discussione che investe il
futuro dell’edilizia. Discussione che nel corso del
2010, infatti, ha portato alla realizzazione di alcuni
eventi, che, come risultato, sono riusciti ad innalzare






